Projekt nr........

UCHWALANR ...............

Rady Miejskiej w Zmigrodzie
zdnia ......cocoeveiiiiiiiiieen

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Zmigréd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. 2025 poz. 1153), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz.
1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688) oraz w nawigzaniu do Uchwaty nr 0007 XXXIV.431.2022 z dnia 24 lutego 2022 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miasta Zmigrod po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza
ustalen ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zmigrod” uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.XVI.156.2025 z dnia
25 wrzesnia 2025 r. Rada Miejska w Zmigrodzie, uchwala, co nastepuije:

ROZDZIAt | - USTALENIA OGOLNE

§1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Zmigroéd, zwang dalej planem.

§ 2. 1. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu
stanowi zatgcznik nr 2 do uchwalty;

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3
do uchwaly;

4. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale 0znaczajq:

1) teren - wyodrebniong liniami rozgraniczajagcymi cze$é obszaru, opisang
symbolem literowym i numerem:

2) przeznaczenie - przeznaczenie, ktérego udziat w  zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynosi nie mniej niz 70% powierzchni terenu,
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, w sytuaciji, kiedy dla jednego terenu jest
ustalone wigcej niz jedno przeznaczenie, kazde z nich moze stanowié¢ zaréwno
przeznaczenie jak i przeznaczenie uzupetniajace;

3) przeznaczenie uzupelniajace - inne przeznaczenie, ktére moze wystepowac
w granicach terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, dopuszcza sie
realizacje przeznaczenia uzupetniajacego niz przeznaczenia;

4) infrastruktura techniczna - dystrybucyjne urzadzenia, budowle i sieci
infrastruktury techniczne;j;

5) obowiazujaca linia zabudowy - linie, przy ktorej nalezy sytuowaé co najmniej
jeden punkt zlokalizowanej najblizej drogi $ciany jednego budynku
przeznaczenia. Obowigzujgca linia zabudowy stanowi jednoczesnie






2.

§4.1.

2.

§5.

§ 6.

nieprzekraczalng linie zabudowy dla rozbudowy budynkéw istniejacych oraz
budowy pozostatych budynkéw. Czesci budynku takie jak okapy, gzymsy,
balkony lub daszki nad wejsciem nie mogg wykraczaé poza obowigzujacy linie
zabudowy o wiecej niz 1,5 m, schody zewnetrzne, tarasy ziemne o wiecej niz
3 m. Obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy budowli oraz podziemnych czesci
budynkéw;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktéra nie moze zostaé przekroczona
usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkéw. Okapy i gzymsy nie moga
wykracza¢ poza nieprzekraczalng linie zabudowy o wiecej niz 1 m, schody
zewnetrzne o wigcej niz 2 m; Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy do
budowli, podziemnych czesci budynkéw oraz infrastruktury technicznej, w tym
obiektow kubaturowych, takich jak stacje transformatorowe, pompownie wody
i $ciekow:

7) obiekty towarzyszace - obiekty budowlane Iokalizowane dla potrzeb realizacji
przeznaczenia lub przeznaczenia uzupetniajacego terenu, inne niz budynki
o funkciji takiej samej, jak ustalone przeznaczenie terenu;

Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w
przepisach szczegoinych i odrebnych.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi

ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem:

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujgca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy:;

S5) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,OW” dla zabytkow archeologicznych:;

6) stanowisko archeologiczne, ktére obejmuje sie ochrona;

7) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 20 kV
wraz z pasem technologicznym;

8) symbole literowe przeznaczenia terenéw;

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajg z przepisow

odrebnych:

1) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
Srednie iwynosi 1%, réwnoznaczna z granicg obszaru szczegodlnego
zagrozenia powodzig;

2) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2%:

. Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne o charakterze

informacyjnym:
1) granica obrebu;
2) granica terenu zamknietego.

Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen, dotyczacych

nastepujgcych zagadnien:

1) zasad ksztattowania krajobrazu:;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.

Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie, ze ochrony wymaga stanowisko archeologiczne oraz historyczne
nawarstwienia archeologiczne, zlokalizowane na obszarze objetym planem:;






§7.

§8.

§9.

2)
3)

ustala sig, ze uksztattowania wymaga zabudowa lokalizowana na obszarze
objetym planem;

nie wyznacza sie elementéw Zagospodarowania przestrzennego, ktére
wymagajg rewaloryzagjj.

Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

obszar znajduje si¢ w zasiegu czwartorzedowego Gtownego Zbiornika Wéd

Podziemnych (Gzwp 303) - Pradolina Barycz - Glogow (E);

ustala sie zakaz lokalizaciji przedsiewzieé mogacych zawsze zZnaczaco |

potencjalnie Znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach

odrebnych, z wylgczeniem przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej
oraz drég publicznych:

ustala sie nastepujacy podziat terenéw, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy

hatasu:

a) tereny, oznaczone symbolem literowym MN naleza do terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, dia ktorych
przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu,

b) tereny, oznaczone symbolem literowym MW-MN-U nalezg do terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-us#ugowq, dla ktérych
przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu,

C) pozostate tereny nie nalezg do terendw, dla ktorych przepisy odrebne
okres$lajg dopuszczalne poziomy hatasu.

Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)

2)

3)

obejmuje sie ochrong stanowisko archeologiczne nr 36/183/72-27 AZP (Slad
osadniczy — pradzieje, punkt osadniczy — Sredniowiecze), ktérego lokalizacje
przedstawia sie na rysunku planu;

W obrebie wyzej wymienionego stanowiska archeologicznego wszelkie
inwestycje zwigzane z pracami Zziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi:

czes¢ obszaru, o lokalizacji Przedstawionej na rysunku planu, obejmuje sie strefg
ochrony konserwatorsklej ~OW’ dla zabytkow archeologicznych. W granicach
strefy dla inwestyciji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
pPrzeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie granice i sposoby Zagospodarowania obszaruy Szczegodinego zagrozenia
powodzig:

1)

2)

3)

4)

cze$¢ obszary objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie | wynosi 1%, granice
obszaru przedstawia si¢ na rysunku planu;

obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie |
Wynosi 1% stanowi jednoczesnie obszar Szczegdinego zagrozenia powodzig, na
ktorym obowigzujg wymogi, zawarte w przepisach odrebnych — prawie wodnym;
W granicach obszaruy Szczegoblnego zagrozenia powodzig znajduja si¢ tereny
Oznaczone symbolami TMW-MN-U, 2MW-MN-U, 2MN — 12MN (tereny 11MN —
12MN czesciowo), 1U - 3U (tereny 2U i 3U czesciowo), 1KDG - czesciowo, 1KDL
- czgsSciowo, 3KDL - czesciowo, 1KDD - 8KDD, 10KDD - czgsciowo, 1KR - 7KR,
9KR, 1RN, 2RN - czesciowo oraz teren 1|E:

na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nie dopuszcza sig lokalizagji
zabudowy ustugowe;j, zwigzanej z opieka spoteczng | socjalng — domoéw dziecka,
budynkéw Przeznaczonych na pobyt staty ludzi o ograniczonych mozliwosciach
poruszania sie oraz budynkow zwigzanych z przebywaniem |udzi o
ograniczonych mozliwosciach decyzyjnych:






§ 10.

§ 11,

o)

6)

8)

9)

lokalizacja obiektéw budowlanych w granicach obszaru szczegllnego

zagrozenia powodzig wymaga spetnienia wymogéw zawartych w przepisach

odrebnych;

dla obiektow budowlanych w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia

powodzig ustala sie obowigzek zastosowania odpowiednich technologii i

materiatbw w celu zminimalizowania strat powodziowych, to jest brak

podpiwniczenia, wyniesienie poziomu Zzerowego parteru budynku ponad poziom
wod powodziowych, zastosowanie odpowiednich technologii i wodoodpornych
materiatow, zabezpieczenie wszelkich instalacji i przytgczy przed uszkodzeniem

W czasie zalania;

dla obiektéw budowlanych znajdujgcych sie w granicach obszaru szczegoblnego

zagrozenia powodzig ustala sie obowiazek zabezpieczenia przed powodzig

istniejacej zabudowy w przypadku jej remontu lub modernizac;ji;

wprowadza si¢ nastgpujgce ustalenia dla lokalizacji instalacji odnawialnych

zroédet energii, wykorzystujgcych do produkcji energii elektrycznej energie

stoneczna;

a) nakaz montazu paneli fotowoltaicznych na rzednej przewyzszajgcej rzedna
zwierciadta wody Q1%, na azurowych stelazach z Zabezpieczeniem
konstrukcji nosnej przed skutkami powodzi, z uwzglednieniem
odpowiedniego posadowienia i zabezpieczenia stelazy (profili) na ktérych
bedg montowane panele fotowoltaiczne, przez uszkodzeniem na skutek
obcigzen dodatkowych (wyjgtkowych) dziatajgcych na obiekty w czasie
powodzi i zabezpieczenia przed wyporem z gruntu w czasie powodzi,

b) nakaz realizacji infrastruktury techniczne; zwigzanej z funkcjonowaniem
instalacji z zastosowaniem rozwiazan technicznych umozliwiajgcych ich
usuniecie lub zabezpieczenie przed skutkami powodzi,

C) zakaz stosowania transformatoréw olejowych;

czg$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach obszaru, na ktérym

prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, granice

obszaru przedstawia sie na rysunku planu.

Ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1)

2)

dla nastepujgcych terenow, ze wzgledu na ich przeznaczenie albo stan faktyczny

i prawny, nie wprowadza sie ustalen dotyczacych parametréw dziatek

uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:

a) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KDG,

b) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDL, 2KDL, 3KDL,

c) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,

d) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, BKR, 7KR, 8KR, 9KR,

e) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1RN, 2RN:

ustalenia dotyczace parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i

podziatu dla terenéw, niewymienionych w punkcie 1 niniejszego paragrafu

przedstawia si¢ w Rozdziale Il niniejszej uchwaty.

Ustala sie szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1)

dla terenow oznaczonych symbolem literowym RN ustala sie zakaz lokalizacji
zabudowy, za wyjatkiem drég, infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych:;






§ 12.

2)

3)
4)
5)

6)

7)

przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi i numerami
TMW-MN-U, 8MN, 9MN, 12MN, 1KDL, 4KDD, 4KR przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna sredniego napiecia 20kV;

po obu stronach linii wyznacza sie pas technologiczny, o szerokosci 7,5 m od osi
linii, ktérego lokalizacje przedstawia sie na rysunku planu;

lokalizacja zabudowy w granicach pasa technologicznego wymaga spetnienia
wymogow, zawartych w przepisach odrebnych;

W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem znajduje sie obszar
zamkniety, ktérego granice przedstawia sie na rysunku planu;

dia terenéw, potozonych w sasiedztwie terenu zamknigtego obowiazujg
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zawarte w przepisach
odrebnych;

dla terendw, potozonych w sasiedztwie terenu zamknigtego ustala sie
nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci 10 m od granicy obszaru objetego
planem. Przebieg linii zabudowy przedstawia si¢ na rysunku planu.

Ustala sie zasady modernizacij, rozbudowy i budowy systemow komunikag;ji:

1)

2)
3)
4)

5)

7)

ustala sig, ze uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowig

nastepujgce drogi:

a) droga publiczna klasy gtéwnej, oznaczona symbolem literowym i numerem
1KDG,

b) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolem literowym i numerami
1KDL - 3KDL,

¢) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem literowym i
numerami 1KDD - 10KDD,

d) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolem literowym
i numerami 1KR - 9KR;

szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

dia drég, ustala sie docelowy przekrdj uliczny, z jedno- lub dwustronnym

chodnikiem, z zastrzezeniem punktu 4:

dla drég, oznaczonych symbolem literowym i numerami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,

5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR ustala sie realizacje w formie ulicy jednoprzestrzenne;j

(ciagu pieszo-jezdnego);

w miare mozliwoéci terenowych w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych

zaleca si¢ budowe $ciezek rowerowych, miejsc parkingowych i urzadzenie

pasow zieleni;

na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wyznaczanie drég wewnetrznych,

innych niz wyznaczone na rysunku planu:

dla drég, o ktérych mowa w punkcie 6 niniejszego paragrafu ustala sie

nastepujace minimalne szerokosci:

a) na terenach oznaczonych symbolem literowym MN — 6 m,

b) na terenach oznaczonych symbolami literowymi MW-MN-U, U -8 m:

c) na pozostatych terenach — 3,5 m;

okresla sie, ze uktad komunikacyjny jest powigzany z uktadem zewnetrznym

nastepujacymi drogami:

a) istniejacg drogg przylegajaca do poocnej granicy obszaru objetego
planem, oznaczong w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem KD-Z:

b) projektowang droga stanowigca kontynuacje drogi oznaczonej symbolem
literowym i numerem 1KDG, wyznaczonej w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, oznaczonej symbolem 3KD-S;






§ 13.

§ 14.

c) istniejagca drogg stanowigcg kontynuacje drogi oznaczonej symbolem
literowym i numerem 1KDL, wyznaczonej w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, oznaczonej symbolem KD-L.

9) miejsca do parkowania dia samochodéw nalezy lokalizowaé na dziatkach
budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja;

10) ustala sig wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc do parkowania dla
samochodéw na terenach o poszczegdlnych przeznaczeniach:

a) dla zabudowy mieszkaniowej:
~- 1,2 miejsce do parkowania na mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej

wielorodzinnej, lecz nie mniej niz pie¢ miejsc do parkowania,
- 2 miejsca do parkowania na mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla zabudowy ustugowej, innej niz okreslona w literze c) niniejszego punktu
- 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
budynku, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden budynek,

c) dla ustug sportu i rekreacji - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
200 m2 powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz dwa miejsca do
parkowania na jeden budynek;

11) iloS¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg powinna by¢ zgodna z wymogami przepiséw odrebnych, jak dla
strefy ruchu i strefy zamieszkania;

12) dla terendw i budynkéw taczacych rézne przeznaczenia, wymagang minimalng
ilos¢ miejsc do parkowania nalezy przyjmowaé jako sume liczby miejsc do
parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen:

13) miejsca do parkowania moga byé lokalizowane zaréwno w garazach jak i jako
utwardzone miejsca do parkowania, w tym zadaszone wiata.

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej:

1) na calym obszarze dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

3) ustala sig¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowych i gospodarczych oraz do
celéw przeciwpozarowych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) ustala sie oczyszczanie i odprowadzanie $ciekéw zgodnie z wymogami
przepisdw odrebnych;

5) ustala si¢ zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych;

6) ustala sie zaopatrzenie w cieplo zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

7) ustala sig zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

8) ustala sie zagospodarowanie statych odpadow bytowo-gospodarczych, zgodnie
wymogami przepiséw odrebnych;

9) ustala sie obstuge w zakresie iacznosci publicznej, zgodnie wymogami
przepiséw odrebnych.

Na obszarze objetym planem wprowadza sie nastgpujace ogélne ustalenia w

zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz wskaznikow zagospodarowania

terenu:

1) ustala sie obowiazujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebiegi
przedstawia si¢ na rysunku planu. Odlegtosci linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych ustala sie na rysunku planu;






2)

dopuszcza sie:

a) przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania budynkéw niespetniajgcych
ustalen planu,

b) rozbudowe i nadbudowe budynkéw niespetniajacych ustalen planu w sposéb
zgodny z ustaleniami planu,

c) lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych na
dziatkach  zabudowanych zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
blizniacza.

ROZDZIAL Il - USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem literowym i numerami TMN — 14MN:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

10)

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

przeznaczenia dopuszczalne - teren ustug lub komunikacji drogowe;j

wewnetrznej lub elektroenergetyki lub pompowni wody lub pompowni §ciekdw:

przeznaczenia wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego lub
ustug rzemiesiniczych;

maksymalna naziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,00;

minimalna naziemna intensywno$cé zabudowy — 0,10;

maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

- o dachach stromych — 9 m,

- o dachach ptaskich — 6 m,

b) dla obiektéw towarzyszacych — 6 m;

geometria dachow, z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu:

a) ukiad potaci dachowych:

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy ptaskie, dwu- lub
wielospadowe o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci,

- dla obiektéw towarzyszacych - dachy dwu- lub wielospadowe o takim
samym nachyleniu gtéwnych potaci, dachy jednospadowe lub dachy
ptaskie,

b) kat nachylenia potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

- dla dachéw stromych — 25 - 45°,
- dla dachéw ptaskich —do 12°,
- dla obiektéw towarzyszgcych
- dla dachéw dwu- lub wielospadowych — 25 - 45°,
- dla dachéw jednospadowych — 13 - 35°,
- dla dachéw ptaskich — do 12°,

c) dopuszcza sig realizacje dachu o parametrach niespetniajacych wymogow
ustalonych w literach a) i b) niniejszego punktu na powierzchni nie wiekszej
niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

minimalna powierzchnia dziatek budowlanych, powstatych w wyniku podziatu,

z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z czescia ustugowa:

- wolnostojgcej — 800 m?,

— blizniaczej — 600 m?,






b) dla ustug — 200 m?,

c) ustalonych w literach a) i b) powierzchni nie stosuje sie do dziatek
przeznaczonych na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci Ilub
wydzielanych dla potrzeb regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami, dla dziatek infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych.

§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem literowym i numerami 1MW-MN-U,
2MW-MN-U:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

9)

10)

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

przeznaczenia dopuszczalne — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub

elektroenergetyki lub pompowni wody lub pompowni §ciekow;

przeznaczenia wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego lub

ustug rzemieslniczych;

maksymalna naziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,20;

minimalna naziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,10;

maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 45%;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 12 m;

b) dla pozostatej zabudowy — 10 m;

geometria dachow, z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu:

a) ukiad potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy ptaskie, dwu- lub
wielospadowe o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci,

~ dla obiektéw towarzyszacych — dachy dwu- lub wielospadowe o takim
samym nachyleniu gtéwnych potaci, dachy jednospadowe Iub dachy
ptaskie,

b) kat nachylenia potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
- dla dachéw stromych — 25 - 45°,
- dla dachéw ptaskich — do 12°,
dla obiektéw towarzyszgcych
- dla dachéw dwu- lub wielospadowych — 25 - 45°,
- dla dachéw jednospadowych - 13 - 35°,
- dla dachéw ptaskich — do 12°,

c) dopuszcza sig realizacje dachu o parametrach niespetniajacych wymogow
ustalonych w literach a) i b) niniejszego punktu na powierzchni nie wiekszej
niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

minimalna powierzchnia dziatek budowlanych, powstatych w wyniku podziatu,

z zastrzezeniem litery d) niniejszego punktu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z czescig ustugows — 1000 m2,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z czescia ustugowa,

- wolnostojacej — 800 m2,
- blizniaczej — 600 m2,
c) dla ustug —200 m?,






d) ustalonych w literach a), b) i ¢) powierzchni nie stosuje sie do dziatek
przeznaczonych na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci Ilub
wydzielanych dla potrzeb regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami, dla dziatek infrastruktury technicznej oraz dréog
wewnetrznych.

§ 17. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla terenéw
oznaczonych symbolami literowymi i numerami 1MN — 14MN, 1MW-MN-U, 2MW-
MN-U, z zastrzezeniem zawartym w punkcie 4 niniejszego paragrafu:

§ 18.

1)

2)

3)
4)

minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z czescig ustugowg — 1000 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej z czescig ustugowa;:
~ wolnostojacej — 800 m?,
- blizniaczej — 600 m?,
c) dla ustug — 200 m?
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z czescig ustugowag — 20 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej z czescig ustugowa:
-~ wolnostojacej — 16 m,
— blizniaczej — 12 m,
c) dlaustug—10m;
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 - 170°;
ustalonych w punktach 1i2 parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
I podziatu nie stosuje sie do dziatek drég wewnetrznych i infrastruktury
technicznej.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem literowym i numerami 1U, 2U, 3U, 4U:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

przeznaczenie — teren ustug;

przeznaczenie uzupetniajgce — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub
elektroenergetyki lub pompowni wody lub pompowni §ciekow;

maksymalna naziemna intensywno$¢ zabudowy — 2,00;

minimalna naziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,10;

maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dlaterendw oznaczonych symbolem literowym i numerami 1U, 2U — 50%;
b) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym i numerami 3U, 4U — 45%:
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

dla terenu 4U — 30%;

dla pozostatych terendw - 50%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu:
a) dla budynkéw ustugowych —do 12 m,

b) dla obiektéw towarzyszacych —9 m,

¢) na terenach dopuszcza sie lokalizacje pylonéw reklamowych i tym

podobnych obiektéw budowlanych, ktérych maksymalng wysoko$¢ ustala
siena 30 m;

10) geometria dachéw, z zastrzezeniem litery c niniejszego punktu:

a) ukiad potaci dachowych:






§ 19.

§ 20.

- dia budynkéw ustugowych — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe
o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci,

— dla obiektéw towarzyszacych — dachy dwu- lub wielospadowe o takim
samym nachyleniu gtdwnych potaci, dachy jednospadowe Iub dachy
ptaskie,

b) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynkéw ustugowych:
- dla dachéw stromych — 25 - 45°,
- dla dachéw ptaskich —do 12°,
- dla obiektéw towarzyszacych:
- dla dachéw dwu- lub wielospadowych — 25 - 45°,
- dla dachéw jednospadowych — 13 - 35°,
- dla dachéw ptaskich —do 12°,
c) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespetniajgcych wymogoéw
ustalonych w literach a) i b) niniejszego punktu na powierzchni nie wieksze;
niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

11) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych, powstatych w wyniku podziatu:

a) dla zabudowy ustugowej - 2000 m?, z zastrzezeniem litery b niniejszego
punktu,

b) ustalonej w literze a) powierzchni nie stosuje sie do dziatek przeznaczonych
na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub wydzielanych dla potrzeb
regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami, dla dzietek
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.

Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dia terenéw
oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U z zastrzezeniem zawartym w punkcie 4
niniejszego paragrafu:

1)
2)
3)
4)

minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 - 170°;
ustalonych w punktach 1 i 2 parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania

i podziatu nie stosuje sie do dziatek drég wewnetrznych i infrastruktury
technicznej.

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem literowym i numerem 11E:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7

przeznaczenie — teren elektroenergetyki;
maksymalna naziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,00;
minimalna naziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;
maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 100%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — ze wzgledu na
przeznaczenie terenu nie ustala sie;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
geometria dachu, z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu:
a) ukfad potaci dachowych:
— dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu gtéwnych pofaci,
~ dach ptaski,
b) kat nachylenia potaci dachowych:
— dla dachu dwu- lub wielospadowego — 13 - 45°,
— dla dachu ptaskiego — do 12°,






§ 21.

§ 22.

§ 23.

c) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajgcych wymogoéw
ustalonych w literach a) i b) niniejszego punktu na powierzchni nie wiekszej
niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku.

Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla terenu

oznaczonego symbolem literowym i numerem 1IE:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub Ilinii
rozgraniczajgcych teren drogi — 10 — 170°.

Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symboiem literowym i

numerami 1RN, 2RN:

1) przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenia uzupetniajgce — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub
elektroenergetyki lub pompowni wody lub pompowni sciekow;

3) ze wzgledu na przeznaczenie terenéw nie ustala sie zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ustala sie stawke procentowg do okreslenia wymiaru jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym) w nastepujgcym wymiarze:

1) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN, MW-MN-
U, U -20%;

2) Dla pozostatych terenéw - 1%.

ROZDZIAL Il - USTALENIA KONCOWE

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Zmigréd.
§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
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Zatgcznik nr 2
do Uchwaty Rady Miejskiej w Zmigrodzie
3| SO PRPRRRION

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Zmigréd

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§1.
Nie uwzglednia sie czesci uwagi wniesionej do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Zmigrod, wniesionej w czasie pierwszego
wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu, nieuwzglednionej przez Burmistrza
Gminy Zmigréd.
§2.

Nie uwzglednia sie w catosci uwagi wniesionej do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Zmigrod, wniesionej w czasie drugiego
wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Zmigrodzie



UZASADNIENIE

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta
Zmigrdd jest sporzadzany na podstawie uchwaty nr 0007.XXXI1V.431.2022 Rady Miejskiej w
Zmigrodzie z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci miasta Zmigrod.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wytozony po raz
pierwszy do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 10
maja 2024 r. do 31 maja 2024 r. w Urzedzie Miejskim w Zmigrodzie.

Uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mogty
by¢ zgtaszane w terminie do dnia 14 czerwca 2024 r. W wyzej wymienionym terminie do

Burmistrza Gminy Zmigrod zostata ztozona uwaga TAURON Dystrybucja S. A. Oddziat we
Wroctawiu.

Uwaga dotyczyta:

1. Wyznaczenia terenu przeznaczonego na lokalizacje stacji transformatorowej w granicach
terenu 16MN;

2. Uwidocznienie stacji transformatorowej SN/nN na dziatce nr 3/68 AM-24;

3. Uwzglednienie przebiegajacej przez obszar linii $redniego napiecia.
Burmistrz Gminy Zmigréd szczegélowo przeanalizowat zlozong uwage, projekt

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujace przepisy prawne.
Burmistrz Gminy Zmigréd stwierdzit nastepujace fakty:

Dla terenu 16MN zostaty ustalone nastepujace przeznaczenia:

a) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) przeznaczenia uzupetniajgce — teren ustug lub komunikacji drogowej wewnetrznej lub
elektroenergetyki lub pompowni wody lub pompowni Sciekéw,

c) przeznaczenia wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug
rzemies$iniczych.
Tym samym, w granicach catego terenu oznaczonego symbolem 16MN jest mozliwa

lokalizacja stacji transformatorowych. Dlatego tez nie ma potrzeby wyznaczania

wnioskowanego terenu. Dlatego tez Burmistrz zadecydowat o nieuwzglednieniu tej czesci
uwagi.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt ponownie
wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od
26 wrzesnia 2025 r. do 17 pazdziernika 2025 r. w Urzedzie Miejskim w Zmigrodzie.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mogly by¢
zgtaszane w terminie do dnia 31 pazdziernika 2025r. W wyze] wymienionym terminie do
Burmistrza Gminy Zmigréd zostata ztozona uwaga TAURON Dystrybucja S. A. Oddziat we
Wroctawiu.

Uwaga dotyczyta wyznaczenia terenu przeznaczonego na lokalizacje stacji
transformatorowej w granicach terenu 14MN lub 13MN.

Burmistrz Gminy Zmigréd szczegGtowo przeanalizowat ziozong uwage, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz obowiazujace przepisy prawne.

Burmistrz Gminy Zmigrod stwierdzit nastepujgce fakty:

Dla terenéw 13 i 14MN zostaly ustalone nastepujace przeznaczenia:

a) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) przeznaczenia uzupetniajace — teren ustug lub komunikacji drogowej wewnetrznej lub
elektroenergetyki lub pompowni wody lub pompowni $ciekéw,

c) przeznaczenia wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug
rzemiesiniczych.

Tym samym, w granicach catego terenu jest mozliwa lokalizacja stacji transformatorowych.
Dlatego tez nie ma potrzeby wyznaczania wnioskowanego terenu.

Dlatego tez Burmistrz zadecydowat o nieuwzglednieniu uwagi w catosci.

Rada Miejska zapoznata sie ze stanowiskiem Burmistrza i podziela to stanowisko.



Zatacznik nr 3
do Uchwatly Rady Miejskiej w Zmigrodzie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
2025 poz. 1153) i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 1530 ze zm.)

Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§1.

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Zmigréd wprowadza sie nastepujgce nowe inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

1. budowa drogi publicznej;

2. budowa sieci wodociggowej;

3. budowa sieci kanalizacji sanitarnej;
ktére nie byly przyjete w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

§2.
Powyzsze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zostang wykonane zgodnie
z Wieloletnimi Prognozami Inwestycyjnym gminy Zmigréd.

§3.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy beda zgodne z wymogami przepiséw, w tym bedag
pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.






UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ...... l..... /12025 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia ........... 2025
r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Zmigrod

Rada Miejska w Zmigrodzie podjeta w dniu 24 lutego 2022 r. uchwale
nr 0007 XXXIV.431.2022 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Zmigrod.

Obszar objety zmiang planu, sktadajgcy sie pierwotnie z trzech odrebnych
terenéw, o facznej powierzchni okofo 48 ha, potozony jest w potudniowej czesci obrebu
Zmigrod. Obszar sgsiaduje z terenami zabudowanymi, zurbanizowanymi terenami
niezurbanizowanymi i terenami rolniczymi.

Obszar objety zmiang planu znajduje sie na obszarze objetym nastepujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego:

1) Miejscowym  planem zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej
wschodniej czesci miasta Zmigréd, uchwalony uchwatg nr 111/20/10 Rady Miejskiej
w Zmigrodzie z dnia 30 grudnia 2010 r.:

2) Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla péinocno-zachodniej
czesci miasta Zmigrod, uchwalony uchwatg nr 0007.XX.166.2016 Rady Miejskiej w
Zmigrodzie z dnia 27 wrzesnia 2016 r.:

3) Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci
miasta Zmigréd, uchwalony uchwatg nr 0007.XXI1.188.2016 Rady Miejskiej w
Zmigrodzie z dnia 22 grudnia 2016 r. zmieniony uchwata nr 0007.XVII1.253.2020
Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 19 pazdziernika 2016 r.;

4) Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych
przy ul. Wroctawskiej w Zmigrodzie, uchwalony uchwata nr 0007 .XXVI1.375.2021
Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 2 wrzesnia 2021 r.;

W  obowigzujacym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigréd” uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Zmigrodzie
nr 0007.XV1.156.2025 z dnia 25 wrzesnia 2025 r., obszar objety zmiang planu jest
potozony na terenie jednostek oznaczonych symbolami MN-U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, M-U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej lub ustug, U —tereny ustug, tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy, tereny komunikacji drogowej, kolejowej lub pieszo-rowerowej. Ustalone
w projekcie zmiany planu przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania
teren6w sg zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminy, okreslonymi w ,Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod”.

Podczas sporzadzenia projektu zmiany planu organ przeanalizowat at. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie zmiany planu ustalono:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania:

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze



7)
8)
9)

10)

obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury
technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4.

W projekcie, ze wzgledu na stan faktyczny i prawny obszaru objetego oraz

ustalone przeznaczenie terendéw nie okreslono nastepujacych wymogow:

1)
2)
3)

zasad ksztattowania krajobrazu;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Zmigréd uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

8)

9)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie przeznaczenia, ktére moze
byé realizowane na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikow i
parametréw okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;
wymagania ochrony $&rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych - poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych
dziatalnosci;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej - poprzez objecie obszardw strefg ochrony konserwatorskiej ,OW”
zabytkdw archeologicznych oraz objecie ochrong stanowiska archeologicznego;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0os6b niepetnosprawnych - poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych
dziatalnosci, plan nie wprowadza ustalenn moggcych mie¢ negatywny wptyw na
zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia i potrzeby oséb niepetnosprawnych;
walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana planu miejscowego nie wprowadza
ustale mogacych mieé¢ negatywny wptyw na walory ekonomiczne przestrzeni;
prawo wiasnosci — zmiana planu miejscowego nie wprowadza ustalenn mogacych
mie¢ negatywny wpltyw na prawo wiasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa - zmiana planu miejscowego nie
wprowadza ustale’n mogacych mie¢ negatywny wpltyw na obronno$¢ i
bezpieczenstwo panstwa;

potrzeby interesu publicznego — zmiana planu miejscowego nie wprowadza
ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na interes publiczny;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych - plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej przez zapewnienie warunkdw realizacji infrastruktury technicznej, w
tym sieci szerokopasmowych;



10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikaciji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
- poprzez obwieszczenia na tablicy ogtoszen urzedu i sotectwa oraz ogtoszenia
w lokalnej prasie, atakze na stronach internetowych urzedu informacji o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — poprzez ustalenia dotyczace realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegoinych terenéw oraz okresleniu zasad ich
zagospodarowania, Burmistrz Gminy Zmigrod uwzglednit ztozone do planu wnioski,
uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu
publicznego i prywatnego.

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Zmigréd ustalono mozliwo$é sytuowania nowej zabudowy. W zwiazku z
tym w nastepujgcy sposéb uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni:
1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do

minimalizowania transportochfonnosci uktadu przestrzennego - poprzez lokalizacje

zabudowy w bezposrednim sasiedztwie istniejgcych i projektowanych drog
publicznych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu - poprzez lokalizacje zabudowy w bezposrednim
sasiedztwie istniejgcych drég publicznych;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych irowerzystow — poprzez lokalizacje zabudowy w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcych drég publicznych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej — poprzez wyznaczenie obszaréw pod zabudowe w bezposrednim
sgsiedztwie terenéw zurbanizowanych.

Obszar objety zmiang planu potozony jest w obszarze o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Taka lokalizacja terendw
przeznaczonych pod zabudowe jest prawidtowa pod wzgledem urbanistycznym.
Jednoczesnie tereny pofozone sg bezposrednio wzdtuz istniejacego, wyposazonego
w infrastrukture techniczna, ciggu komunikacyjnego.

Zgodnosé¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktéorych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Miejska w Zmigrodzie w dniu 4 listopada 2022 r. podjeta uchwate
Nr 0007.XL.522.2022 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Uchwata ta podjeta zostata na podstawie
dokumentu pod tytutem ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Zmigréd i ocena postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2016 —
2022

Projekt planu spetnia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie.



1)

2)
3)

4)
5)

Procedura sporzadzenia zmiany planu

Burmistrz Gminy Zmigréd po podjeciu przez Rade Miejska w Zmigrodzie uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu kolejno:

ogtosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposéb
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania zmiany planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw
do planu,

zawiadomit, na piSmie, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
zmiany planu instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;
sporzadzit projekt zmiany planu rozpatrujgc wnioski, o ktérych mowa w pkt 1, wraz
Z prognozg oddziatywania na $rodowisko;

sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego,
wystapit o:

a) opinie o projekcie zmiany planu do:

gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

wlasciwych  organéw  administracji  geologicznej w  zakresie
udokumentowanych ztéz kopalin i wod podziemnych,

wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewoddzkiego
inspektora ochrony $rodowiska,

wiasciwego panstwowego wojewodzkiego inspektora sanitarnego,

starosty jako wtasciwego organu ochrony srodowiska w zakresie terenéw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

uzgodnienie projektu zmiany planu z:

wojewoda, zarzagdem wojewOdztwa, zarzadem powiatu w zakresie
odpowiednich zadan rzadowych i samorzadowych,

organami wiasciwymi do uzgadniania projektu zmiany planu na podstawie
przepiséw odrebnych,

wtasciwym zarzadcg drogi,

wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa,

wlasciwym organem nadzoru goérniczego w zakresie zagospodarowania
terendw gérniczych,

wlasciwym  wojewodzkim  konserwatorem zabytkébw w  zakresie
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

zarzadem wojewddztwa w zakresie uwzglednienia wynikow audytu
krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a,

dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy
i zagospodarowania terenu pofozonego na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

c) stwierdzit, ze nie jest wymagane uzyskanie zgody na przeznaczenie terenu na

cele nierolnicze;

8) w zwigzku ze zmiang koncepcji zabudowy | zagospodarowania terenu
zrezygnowat z opracowania zmiany planu dia dziatki nr 3/3 AM 24. Tym samym
zmiana planu jest opracowywana dla dwéch obszaréw,



7)

8)

9)

wprowadzit, ze wzgledu na zmiane koncepcji zagospodarowania terenu,
stanowigcego wtasno$¢ Gminy, korekty przeznaczenia oraz zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu (dopuszczenie lokalizacji obiektow o dachach ptaskich);
ponownie wystapit o:

a) opinie o projekcie zmiany planu do:

b)

regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

wiasciwych  organéw  administracji  geologicznej w  zakresie
udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych,

wlasciwego organu Panstwowe] Strazy Pozarnej i wojewodzkiego
inspektora ochrony srodowiska

wiasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego,

starosty jako wtasciwego organu ochrony Srodowiska w zakresie terenéw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

uzgodnienie projektu zmiany planu z:

wojewodg, zarzadem wojewodztwa, zarzadem powiatu w zakresie
odpowiednich zadan rzadowych i samorzadowych,

organami wiasciwymi do uzgadniania projektu zmiany planu na podstawie
przepiséw odrebnych,

wilasciwym zarzadca drogi,

wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa,

wiasciwym organem nadzoru goérniczego w zakresie zagospodarowania
terenéw goérniczych,

wiasciwym  wojewddzkim  konserwatorem  zabytkdbw w  zakresie
ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

zarzagdem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia wynikéw audytu
krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a,

dyrektorem regionalnego zarzgadu gospodarki wodnej Parnstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegéinego
zagrozenia powodzia;

ogtosit, w sposéb okreslony w pkt 1, o wylozeniu projektu zmiany planu do
publicznego wgladu i wytozyt ten projekt wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu oraz zorganizowat w tym czasie dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami;

10) wyznaczyt w ogtoszeniu, o ktérym mowa w pkt 9, termin, w ktérym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia projektu zmiany planu;

11) rozpatrzyt uwagi, o ktérych mowa w pkt 10, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od
dnia uptywu terminu ich sktadania;

12) wprowadzit zmiany do projektu zmiany planu wynikajgce z rozpatrzenia uwag, o
ktérych mowa w pkt 10, a nastgpnie ponownie wylozyt projekt zmiany planu do
publicznego wgladu;

13) ogtosit, w sposob okreslony w pkt 1, o ponownym wytozeniu projektu zmiany planu
do publicznego wgladu i wytozyt ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu oraz zorganizowat w tym czasie dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami;



14) wyznaczytw ogtoszeniu, o ktbrym mowa w pkt 13, termin, w ktérym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia projektu zmiany planu;

15) ze wzgledu na brak uwag, o ktérych mowa w pkt 14 nie wystgpita potrzeba ich
rozpatrzenia,

16) przedstawit Radzie Miejskiej projekt zmiany planu wraz z listg nieuwzglednionych
uwag, o ktérych mowa w pkt 10.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze
zwiekszy¢ dochody Gminy w postaci pobieranych podatkédw od nieruchomosci oraz
tak zwanej renty planistycznej.

Uchwalenie zmiany planu moze zwiekszyé wydatki Gminy ze wzgledu na
konieczno$¢ budowy drogi publicznej, sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej
— inwestycji nieprzyjetych w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

W dtuzszym horyzoncie czasowym dochody Gminy beda wieksze niz wydatki.

Podsumowujgc powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, ze przyjecie uchwaty w
sprawie uchwalenia planu, jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji
zamierzen inwestycyjnych, spéjnych z wyznaczonymi kierunkami polityki
przestrzennej gminy.



