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Ymigréd BURMISTRZA MIASTA ZMIGROD
z dnia S listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta
Zmigréd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. 2025 poz. 1153), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688) oraz w nawigzaniu do Uchwaly nr 0007.XXXIV.431.2022 zdnia 24 lutego 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta
Zmigréd po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd” uchwalonego uchwaty Rady Miejskiej w Zmigrodzie
nr 0007.XVI.156.2025 z dnia 25 wrze$nia 2025 r. Rada Miejska w Zmigrodzie, uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1. )
- USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Zmigréd,
zwang dalej planem.

§ 2. 1. Integralng czedcig niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zalgcznik nr 1 do
uchwaty;

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2 do
uchwaty;

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty;

4. Dane przestrzenne stanowig zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale 0znaczajy:
1) teren - wyodrebniong liniami rozgraniczajacymi cze$é obszaru, opisang symbolem literowym i numerem;

2) przeznaczenie - przeznaczenie, ktérego udzial w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynosi nie mniej niz
70% powierzchni terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, w sytuacji, kiedy dla jednego terenu jest
ustalone wigcej niz jedno przeznaczenie, kazde znich moze stanowi¢ zaréwno przeznaczenie jak
i przeznaczenie uzupetniajace;

3) przeznaczenie uzupelniajace - inne przeznaczenie, ktére moze wystgpowac w granicach terenu, wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi, dopuszcza sig realizacje przeznaczenia uzupelniajagcego niz przeznaczenia;

4) infrastruktura techniczna - dystrybucyjne urzadzenia, budowle i sieci infrastruktury technicznej;

5) obowigzujaca linia zabudowy - linig, przy ktérej nalezy sytuowac co najmniej jeden punkt zlokalizowanej
najblizej drogi $ciany jednego budynku przeznaczenia. Obowigzujgca linia zabudowy stanowi jednocze$nie
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla rozbudowy budynkow istniejacych oraz budowy pozostatych budynkéw.
Czgsci budynku takie jak okapy, gzymsy, balkony lub daszki nad wejciem nie moga wykraczaé poza
obowigzujgcg lini¢ zabudowy o wiecej niz 1,5 m, schody zewnetrzne, tarasy ziemne o wiecej niz 3 m.
Obowiazujgca linia zabudowy nie dotyczy budowli oraz podziemnych czeéci budynkow;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktéra nie moze zostaé przekroczona usytuowaniem Zadnej ze $cian
wszystkich budynkéw. Okapy i gzymsy nie moga wykraczaé poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wigcej
niz 1 m, schody zewnetrzne o wiecej niz 2 m; Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy do budowli,
podziemnych czgici budynkéw oraz infrastruktury technicznej, w tym obiektéw kubaturowych, takich jak
stacje transformatorowe, pompownie wody i $ciekow;
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7) obiekty towarzyszace - obiekty budowlane lokalizowane dla potrzeb realizacji przeznaczenia lub

przeznaczenia uzupelniajacego terenu, inne niz budynki o funkcji takiej samej, jak ustalone przeznaczenie
terenu;

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumieé zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujgca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych;
6) stanowisko archeologiczne, ktére obejmuje si¢ ochrona;
7) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia 20 kV wraz z pasem technologicznym;
8) symbole literowe przeznaczenia terendéw;
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepisow odrebnych:

1) granica obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest érednie i wynosi 1%, réwnoznaczna
z granica obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzis;

2) granica obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;
3. Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym:
i) granica obrebu;
2) granica terenu zamknigtego.
§ 5. Na obszarze objgtym planem nie wprowadza sie ustalen, dotyczacych nastepujacych zagadnien:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
§ 6. Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala sig, ze ochrony wymaga stanowisko archeologiczne oraz historyczne nawarstwienia archeologiczne,
zlokalizowane na obszarze objetym planem;

2) ustala sig, ze uksztattowania wymaga zabudowa lokalizowana na obszarze objetym planem;
3) nie wyznacza sig elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg rewaloryzacji.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar znajduje si¢ w zasiggu czwartorzedowego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP 303) —
Pradolina Barycz - Glogdw (E);

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem przedsiewzigé z zakresu infrastruktury
technicznej oraz drég publicznych;

3) ustala si¢ nastgpujacy podziat terenéw, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy halasu:

a) tereny, oznaczone symbolem literowym MN naleza do terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna, dla ktérych przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu,

b) tereny, oznaczone symbolem literowym MW-MN-U naleza do terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, dla ktérych przepisy odrgbne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu,
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c) pozostale tereny nie naleza do terenéw, dla ktérych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy
hatasu.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) obejmuje si¢ ochrong stanowisko archeologiczne nr 36/183/72-27 AZP (8lad osadniczy — pradzieje, punkt
osadniczy ~ $redniowiecze), ktérego lokalizacje przedstawia sie na rysunku planu;

2)w obrgbie wyzej wymienionego stanowiska archeologicznego wszelkie inwestycje zwigzane z pracami
ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, Zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) czg§¢ obszaru, o lokalizacji przedstawionej na rysunku planu, obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej
»OW?” dla zabytkéw archeologicznych. W granicach strefy dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustala sig granicg i sposoby zagospodarowania obszaru szczegllnego zagrozenia powodzig:

1) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1%, granice obszaru przedstawia sie na rysunku planu;

2) obszar, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1% stanowi jednocze$nie

obszar szczeglnego zagrozenia powodzig, na ktérym obowigzuja wymogi, zawarte w przepisach odrebnych —
prawie wodnym;

3) w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia znajduja sie tereny oznaczone symbolami 1IMW-MN-
U, 2MW-MN-U, 2MN — 12MN (tereny 11MN — 12MN czgsciowo), 1U — 3U (tereny 2U i 3U czesciowo),
1KDG - czgsciowo, 1KDL - czesciowo, 3KDL - czgsciowo, 1IKDD — 8KDD, 10KDD - czesciowo, 1KR — 7KR,
9KR, IRN, 2RN - czesciowo oraz teren 11E;

4) na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy ustugowej, zwigzanej
zopiekg spoleczng isocjalng — doméw dziecka, budynkow przeznaczonych na pobyt staly ludzi
o ograniczonych mozliwosciach poruszania si¢ oraz budynkow zwigzanych z przebywaniem ludzi
o ograniczonych mozliwo$ciach decyzyjnych;

5) lokalizacja obiektéw budowlanych w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig wymaga spehnienia
wymogow zawartych w przepisach odrgbnych;

6) dla obiektéw budowlanych w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig ustala sie obowiazek
zastosowania odpowiednich technologii i materialtéw w celu zminimalizowania strat powodziowych, to jest
brak podpiwniczenia, wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad poziom wéd powodziowych,
zastosowanie odpowiednich technologii i wodoodpornych materiatow, zabezpieczenie wszelkich instalacji
i przylgczy przed uszkodzeniem w czasie zalania;

7) dla obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ w granicach obszaru szczegllnego zagrozenia powodzia ustala sig
obowigzek zabezpieczenia przed powodzig istniejacej zabudowy w przypadku jej remontu lub modernizacji;

8) wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dla lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii, wykorzystujacych
do produkcji energii elektrycznej energie stoneczna:

a) nakaz montazu paneli fotowoltaicznych na rzednej przewyzszajacej rzedng zwierciadla wody Q1%, na
azurowych stelazach z zabezpieczeniem konstrukcji nosnej przed skutkami powodzi, zuwzglednieniem
odpowiedniego posadowienia i zabezpieczenia stelazy (profili) na ktérych bgda montowane panele
fotowoltaiczne, przez uszkodzeniem na skutek obcigzen dodatkowych (wyjatkowych) dziatajgcych na
obiekty w czasie powodzi i zabezpieczenia przed wyporem z gruntu w czasie powodzi,

b) nakaz realizacji infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcjonowaniem instalacji z zastosowaniem
rozwigzan technicznych umozliwiajacych ich usunigcie lub zabezpieczenie przed skutkami powodzi,

¢) zakaz stosowania transformatoréw olejowych;

9) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, granice obszaru przedstawia si¢ na rysunku planu.

§ 10. Ustala si¢ szczegblowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
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1) dla nastgpujacych terenéw, ze wzgledu na ich przeznaczenie albo stan faktyczny i prawny, nie wprowadza sie
ustalen dotyczacych parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:

a) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KDG,
b) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDL, 2KDL, 3KDL,

¢) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD,

d) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR,
e) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1RN, 2RN;

2) ustalenia dotyczace parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla terenéw,
niewymienionych w punkcie 1 niniejszego paragrafu przedstawia si¢ w Rozdziale II niniejszej uchwaty.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym RN ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem drog,
infrastruktury technicznej oraz urzagdzert wodnych;

2) przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi i numerami 1MW-MN-U, 8MN, 9MN,
12MN, 1KDL, 4KDD, 4KR przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna éredniego napiecia 20kV;

3) po obu stronach linii wyznacza si¢ pas technologiczny, o szerokoéci 7,5 m od osi linii, ktérego lokalizacje
przedstawia si¢ na rysunku planu;

4) lokalizacja zabudowy w granicach pasa technologicznego wymaga spelnienia wymogéw, zawartych
w przepisach odrebnych;

5) w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem znajduje si¢ obszar zamkniety, ktérego granice
przedstawia si¢ na rysunku planu;

6) dla terenéw, polozonych w sgsiedztwie terenu zamknictego obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, zawarte w przepisach odrgbnych;

7)dla terenéw, polozonych w sgsiedztwie terenu zamknigtego ustala sie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy

w odleglosci 10 m od granicy obszaru objetego planem. Przebieg linii zabudowy przedstawia si¢ na rysunku
planu.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢, ze ukiad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowig nastepujace drogi:

a) droga publiczna klasy gtéwnej, oznaczona symbolem literowym i numerem 1KDG,

b) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDL — 3KDL,

¢) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDD — 10KDD,

d) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolem literowym i numerami 1KR - 9KR;
2) szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla drég, ustala si¢ docelowy przekrdj uliczny, z jedno- lub dwustronnym chodnikiem, z zastrzezeniem punktu
4;

4) dla drég, oznaczonych symbolem literowym i numerami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR
ustala si¢ realizacj¢ w formie ulicy jednoprzestrzennej (ciagu pieszo-jezdnego);

5) w miar¢ mozliwosci terenowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych zaleca si¢ budowe $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych i urzadzenie paséw zieleni;

6)na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wyznaczanie drég wewnetrznych, innych niz Wwyznaczone na
rysunku planu;

7) dla drog, o ktérych mowa w punkecie 6 niniejszego paragrafu ustala si¢ nastepujace minimalne szerokogci:
a) na terenach oznaczonych symbolem literowym MN — 6 m,

b) na terenach oznaczonych symbolami literowymi MW-MN-U, U — 8 m;
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¢) na pozostatych terenach — 3,5 m:
8) okresla sig, ze uktad komunikacyjny jest powigzany z uktadem zewngtrznym nastgpujacymi drogami:

a) istniejacy droga przylegajaca do potnocnej granicy obszaru objetego planem, oznaczong w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem KD-Z;

b) projektowana drogg stanowigcg kontynuacje drogi oznaczonej symbolem literowym inumerem 1KDG,

wyznaczonej w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, oznaczonej
symbolem 3KD-S;

c) istniejaca drogg stanowiaca kontynuacj¢ drogi oznaczonej symbolem literowym inumerem 1KDL,

wyznaczonej w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, oznaczonej
symbolem KD-L.

9) miejsca do parkowania dla samochodéw nalezy lokalizowa¢ na dziatkach budowlanych, na ktérych
lokalizowana jest inwestycja;

10) ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania dla samochodéw na terenach
0 poszczegllnych przeznaczeniach:

a) dla zabudowy mieszkaniowej:

- 1,2 miejsce do parkowania na mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, lecz nie mniej niz
pig¢ miejsc do parkowania,

- 2 miejsca do parkowania na mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla zabudowy ustugowej, innej niz okreslona w literze ¢) niniejszego punktu - 1 miejsce do parkowania na
kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na
jeden budynek,

¢) dla ustug sportu i rekreacji - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej
budynku, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden budynek;

11) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg powinna byé
zgodna z wymogami przepis6w odrgbnych, jak dla strefy ruchu i strefy zamieszkania;

12) dla terenéw i budynkéw taczacych rézne przeznaczenia, wymagang minimalng iloé miejsc do parkowania
nalezy przyjmowac¢ jako sume liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen;

13) miejsca do parkowania moga byé lokalizowane zaréwno w garazach jak ijako utwardzone miejsca do
parkowania, w tym zadaszone wiatg.

§ 13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) na calym obszarze dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej zgodnie Z Wymogami przepiséw
odrebnych;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i gospodarczych oraz do celéw przeciwpozarowych
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ oczyszczanie i odprowadzanie $ciekow zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

5) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
6) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zgodnie z wymogami przepisdw odrgbnych;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepis6w odrebnych;

8) ustala si¢ zagospodarowanie statych odpadéw bytowo-gospodarczych, zgodnie wymogami przepiséw
odrebnych;

9) ustala sig obstuge w zakresie lacznosci publicznej, zgodnie wymogami przepisow odrebnych.

§14.Na obszarze objetym planem wprowadza si¢ nastgpujace ogoOlne ustalenia w zakresie zasad
zagospodarowania terenu oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebiegi przedstawia si¢ na rysunku planu,
Odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych ustala sie na rysunku planu;

2) dopuszcza sig:
a) przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania budynkéw niespetniajgcych ustalen planu,
b) rozbudowe i nadbudowe budynkéw niespetniajacych ustalef planu w sposob zgodny z ustaleniami planu,

c) lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych na dziatkach zabudowanych
zabudowa mieszkaniows jednorodzinng blizniacza.

Rozdzial 2, ) )
— USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem literowym i numerami 1MN — 14MN:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenia dopuszczalne — teren ustug lub komunikaciji drogowej wewnetrznej lub elektroenergetyki lub
pompowni wody lub pompowni $ciekéw;

3) przeznaczenia wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug rzemie$iniczych;
4) maksymalna naziemna intensywno$é zabudowy — 1,00;
5) minimalna naziemna intensywno$é zabudowy — 0,10;

6) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
30%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
- 0 dachach stromych — 9 m,
- 0 dachach ptaskich — 6 m,
b) dla obiektow towarzyszacych — 6 m;
9) geometria dach6w, z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu:

a) uklad potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy plaskie, dwu- lub wielospadowe o takim samym
nachyleniu gtéwnych polaci,

- dla obiektéw towarzyszacych - dachy dwu- lub wielospadowe o takim samym nachyleniu gtéwnych
polaci, dachy jednospadowe lub dachy ptaskie,

b) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
- dla dachéw stromych — 25 - 45°,
- dla dachow plaskich — do 12°,
- dla obiektow towarzyszacych
- dla dachéw dwu- lub wielospadowych — 25 - 45°,
- dla dach6w jednospadowych — 13 - 35°,
- dla dachow plaskich — do 12°,

c) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespetniajacych wymogéw ustalonych w literach a) ib)
niniejszego punktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;
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10) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych, powstalych w wyniku podzialu, z zastrzezeniem litery ¢
niniejszego punktu:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z czgécia
ustugows:

- wolnostojgcej — 800 m?,
- blizniaczej — 600 m?,
b) dla ustug — 200 m?,

c) ustalonych w literach a) ib) powierzchni nie stosuje si¢ do dzialek przeznaczonych na powigkszenie
sgsiedniej nieruchomosci lub wydzielanych dla potrzeb regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami, dla dziatek infrastruktury technicznej oraz drog wewngtrznych.

§ 16. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem literowym i numerami IMW-MN-U, 2MW-MN-U:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ushig;

2) przeznaczenia dopuszczalne — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub elektroenergetyki lub pompowni
wody lub pompowni $ciekow;

3) przeznaczenia wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug rzemiesniczych;
4) maksymalna naziemna intensywno$é zabudowy - 1,20;
5) minimalna naziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,10;

6) maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
45%;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 12 m;
b) dla pozostatej zabudowy — 10 m;

9) geometria dachow, z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu:
a) uklad potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy plaskie, dwu- lub wielospadowe o takim samym
nachyleniu giéwnych potaci,

- dla obiektéw towarzyszacych — dachy dwu- lub wielospadowe o takim samym nachyleniu glownych
potaci, dachy jednospadowe lub dachy plaskie,

b) kat nachylenia polaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
- dla dach6éw stromych — 25 - 45°,
- dla dach6w ptaskich — do 12°,
- dla obiektéw towarzyszacych
- dla dachéw dwu- fub wielospadowych — 25 - 45°,
- dla dachéw jednospadowych - 13 - 35°,
- dla dachow plaskich — do 12°,

¢) dopuszcza sig realizacje dachu o parametrach niespelniajgcych wymogéw ustalonych w literach a) ib)
niniejszego punktu na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

10) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych, powstalych w wyniku podziatu, z zastrzezeniem litery d)
niniejszego punktu:
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a)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z czescig
ustugowa — 1000 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z czgécig
ustugows,

- wolnostojgcej — 800 m2,
- blizniaczej — 600 m?,
¢) dla ustug — 200 m?,

d) ustalonych w literach a), b) ic) powierzchni nie stosuje si¢ do dziatek przeznaczonych na powigckszenie
sgsiedniej nieruchomosci lub wydzielanych dla potrzeb regulacji granic miedzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami, dla dziatek infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.

§ 17. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla terenéw oznaczonych
symbolami literowymi inumerami 1MN — 14MN, 1IMW-MN-U, 2MW-MN-U, z zastrzezeniem zawartym
w punkcie 4 niniejszego paragrafu;

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z czescia ustugowsg
— 1000 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z czgécig ustugowa:
- wolnostojacej — 800 m?,
- blizniaczej — 600 m2,
c) dla ustug - 200 m2;
2) minimalna szerokoéé¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z czgscig ustugowy
~20m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z czescia ustugowy:
- wolnostojacej — 16 m,
- blizniaczej ~ 12 m,
¢) dla ushug — 10 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunky do pasa drogowego — 10 - 170°;

4) ustalonych w punktach 1i 2 parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nie stosuje sie do
dziatek drog wewngtrznych i infrastruktury techniczne;.

§ 18. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem literowym i numerami 1U, 2U, 3U, 4U:

1) przeznaczenie — teren ushug;

2) przeznaczenie uzupemiajace — teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub elektroenergetyki lub pompowni
wody lub pompowni §ciekow:;

3) maksymalna naziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,00;

4) minimalna naziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,10;

5) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym i numerami 1U, 2U — 50%;
b) dla teren6w oznaczonych symbolem literowym i numerami 3U, 4U — 45%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

7) dla terenu 4U — 30%;
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8) dla pozostatych terenéw - 50%;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu:
a) dla budynkéw ustugowych —do 12 m,
b) dla obicktéw towarzyszgcych — 9 m,

c)na terenach dopuszcza si¢ lokalizacje pylonow reklamowych itym podobnych obiektéw budowlanych,
ktérych maksymalng wysoko$é ustala si¢ na 30 m;

10) geometria dachéw, z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu:
a) uktad polaci dachowych:

- dla budynkéw ustugowych — dachy plaskie, dwu- lub wielospadowe o takim samym nachyleniu gtéwnych
polaci,

- dla obiektéw towarzyszacych — dachy dwu- lub wielospadowe o takim samym nachyleniu gléwnych
polaci, dachy jednospadowe lub dachy ptaskie,

b) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynkéw ustugowych:
- dla dachéw stromych — 25 - 45°,
- dla dachéw ptaskich — do 12°,
- dla obiektéw towarzyszgcych:
- dla dachéw dwu- lub wielospadowych — 25 - 45°,
- dla dach6éw jednospadowych — 13 - 35°,
- dla dachéw plaskich — do 12°,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespetniajacych wymogéw ustalonych w literach a) ib)
niniejszego punktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

11) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych, powstatych w wyniku podziatu:
a) dla zabudowy ustugowe;j - 2000 m?, z zastrzezeniem litery b niniejszego punktu,

b) ustalonej w literze a) powierzchni nie stosuje si¢ do dzialek przeznaczonych na powigkszenie sasiedniej
nieruchomosci lub wydzielanych dla potrzeb regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami, dla
dzielek infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych.

§19. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla terenéw oznaczonych
symbolami 1U, 2U, 3U, 4U z zastrzezeniem zawartym w punkcie 4 niniejszego paragrafu:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m2;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 40 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 10 - 170°;

4) ustalonych w punktach 1 i 2 parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nie stosuje sie do
dziatek drég wewngtrznych i infrastruktury technicznej.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem literowym i numerem 11E:
1) przeznaczenie — teren elektroenergetyki;
2) maksymalna naziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,00;
3) minimalna naziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;

4) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
100%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala sie;

6) maksymalna wysoko$é zabudowy — 12 m;
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7) geometria dachu, z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu;
a) uklad potaci dachowych;
- dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci,
- dach plaski,
b) kat nachylenia potaci dachowych:
- dia dachu dwu- lub wielospadowego — 13 - 45°,
- dla dachu ptaskiego — do 12°,

¢) dopuszcza si¢ realizacje dachu 0 parametrach niespehiajacych wymogéow ustalonych w literach a) ib)
niniejszego punktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku.

§ 21. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu dla terenu 0ZNaczonego
symbolem literowym i numerem 11E:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych teren drogi — 10 — 170°.
§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem littrowym i numerami 1RN, 2RN:

1) przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenia uzupelniajace — teren komunikacji drogowej wewnegtrznej lub elektroenergetyki lub pompowni
wody lub pompowni ciekow;

3) ze wzgledu na przeznaczenie terenéw nie ustala si¢ zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowg do okreslenia wymiaru Jednorazowej oplaty od wzrostu wartodci
nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
W nastepujgcym wymiarze:

1) Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN, MW-MN-U, U - 20%;
2) Dla pozostatych terenéw - 1%.

Reozdzial 3. )
— USTALENIA KONCOWE

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigréd.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoélaskiego.

Przewodnicgqca Rady Miejskiej
w Zmigrodzie
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr 0007.XV11.179.2025
Burmistrza Miasta Zmigrod
z dnia 5 listopada 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych .
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sSci miasta Zmigréd

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ czesci uwagi wniesionej do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeci miasta Zmigréd, wniesionej w czasie pierwszego wylozenia projektu zmiany planu do
publicznego wgladu, nieuwzglednionej przez Burmistrza Gminy Zmigrod.

§ 2. Nie uwzglednia sie w caloéci uwagi wniesionej do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci miasta Zmigréd, wniesionej w czasie drugiego wylozenia projektu zmiany planu do
publicznego wgladu.

Przewodniczgca Rady Miejskiej
w Zmjgrodzie

BozZena Zolni

1d: EASFF2CE-B841-4484-8576-2FBD957540A7. Podpisany Strona 1



Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr 0007.XVIL 1 79.2025
Burmistrza Miasta Zmigrod
Z dnia 5 listopada 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, Zapisanych w zmiang miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

(tekst jednolity Dz.U. 2025 poz. 1153) iart. 216 ust 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 1530 ze zm.)

Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§ L. W projekcie zmiany miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Zmigréd
wprowadza si¢ nastepujace nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy:

1. budowa drogi publicznej;
2. budowa sieci wodociggowej;

3. budowa sieci kanalizacji sanitarnej;

§ 2. Powyisze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zostang wykonane zgodnie z Wieloletnimi
Prognozami Inwestycyjnym gminy Zmigréd.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy bedg zgodne z Wymogami przepisow, w tym bedg pochodzi¢ z budzety gminy oraz dotacji.

Przewodnic_zqca Rady Miejskiej
W Ziigrodzie

Bozena 7ol erowicz
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 0007.XVI1.179.2025
Burmistrza Miasta Zmigrod

z dnia 5 listopada 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu Przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. Poz. 293 z péin. zm,) ujawnione Zostana po
kliknigciu w ikong
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